Wiasnosciowa Spétdzielnia Mieszkaniowa

Im. A. Mickiewicza w Sopocie

REGULAMIN RADY NADZORCZEJ

81
Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§2

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spétdzielcze (Dz. U. Nr 188 z 2003 z pdzniejszymi, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
Dz. U. Nr 4 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz statutu Spoétdzielni i niniejszego
regulaminu.
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1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkéw w glosowaniu
tajnym sposréd cztonkow Spotdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢
osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 9-14 cztonkow. llosé wybieranych czionkéw Rady
Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie na kazdg kadencje.

3. Jezeli liczba cztonkéw Rady Nadzorczej spadnie ponizej 6 cztonkéw, zachodzi
koniecznosc¢ przeprowadzenia wyborow uzupetniajgcych.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia Cztionkow,
na ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, ktére dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje. Nie mozna byé czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej
niz przez 2 kolejne kadencje.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.
6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

- odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw biorgcych udziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

- zrzeczenia sie mandatu,

- ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
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Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy;
1. uchwalanie planéw gospodarczych,

2. nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkow,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoétdzielni i jej cztonkow.

3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci,

4. Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czitonkdéw Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

6. Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni, jako podmiotu gospodarczego,
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7. Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdan zawierajagcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10. Wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
11. Wspdtdziatanie z lustratorem przy przeprowadzanej przez niego lustracji Spétdzielni,
12. Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13. Uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

14. Uchwalanie regulaminu rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

15. Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobieranie
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

16. Uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw
budowlanych,

17. Uchwalanie regulaminu zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom,
18. Uchwalanie regulaminu wynajmu lokali uzytkowych,

19. Uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20. Uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21. Uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

22. Uchwalanie innych regulaminéw w zaleznosci od potrzeb Spotdzielni,

23. Ustanowienie pethomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie,
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkow
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1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, cztonkow i
pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

2. Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania przystuguje Radzie
Nadzorczej jako organowi kolegialnemu. Indywidualni cztonkowie lub grupa cztonkéw Rady
Nadzorczej, w tym Przewodniczacy Rady Nadzorczej, moga korzystac z tego prawa, jezeli
zostali do tego upowaznieni uchwatg Rady Nadzorczej powierzajgcej im przeprowadzenie
analiz i badan, ktérych wyniki majg by¢ przedstawione do oceny Rady Nadzorczej,

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy stuzbowej w
zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentow Spétdzielni, a w
szczegolnosci umoéw, ktérych tres¢ powinna pozostac¢ poufna (tajemnica handlowa) oraz
dokumentow, ktdre Spoétdzielnia pozyskuje od jednostek zewnetrznych, np. z samorzadu
terytorialnego, a zawierajgce pisemne pouczenie o ich poufnosci.

4. Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegaé przepiséw Ustawy z dnia 9
sierpnia 1997r. O ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz.
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926, w zakresie uzyskanych w zwigzku z petniong funkcja danych osobowych cztonkow i
pracownikéw Spotdzielni.

§6

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
wchodza; przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Do zakresu dziatan Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
opracowywanie projektéw harmonogramu pracy Rady,

koordynowanie pracy komisji Rady,

przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej poprzez:

ustalanie porzadku obrad Rady,

wyznaczenie referentdéw spraw, ktére majg byé przedmiotem obrad Rady,
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ustalanie terminéw posiedzen Rady.

10. posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub jego
zastepca.

§7

1. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub komisje czasowe
oraz dokonuje wyboru Prezydium komisji.

2. Komisje dziatajg zgodnie z planem pracy, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3.  Whnioski i sprawozdania ze swej dziatalnosci komisje przedktadajg Radzie Nadzorczej
do rozpatrzenia.

4. Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okre$lajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§8

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem cztonkéw, organdw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych,

89
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie 14 dni od dnia wyboru Rady.
810

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 5 cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej, co
najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze skreéli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odtozy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc¢
rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.
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5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecno$ci co najmniej potowy
skfadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni. W przypadku rownowagi gtosow,
stanowisko Przewodniczacego przesadza wynik glosowania.

6. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

7. Gtosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sie jawnie z wyjatkiem
wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu oraz czionkéw Prezydium Rady.

8. Czilonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwatg w
sprawie osobiscie go dotyczacej.

9. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Rade
Nadzorczg uwzglednia sie tylko gtosy , za" i ,przeciw" uchwale, nie uwzglednia sie
natomiast gtosow wstrzymujacych sie i niewaznych.

10. Jezeli w gtosowaniu padta réwna liczba gloséw ,,za" i,, przeciw", uchwate uznaje sie
za niepodjeta.

11. Podczas podejmowania uchwat, cztonek Rady Nadzorczej moze zgdac¢ podjecia
uchwalty w trybie gtosowania imiennego badz do protokoétéw z posiedzeh Rady
Nadzorczej zdan odrebnych (votum separatum) cztonkéw Rady niegodzacych sie z
trescig decyzji podejmowanych przez Rade Nadzorcza.

§11
1. Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w statucie do
kompetencji innych organdéw Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza zatwierdzajgc plan gospodarczo-finansowy moze okresli¢, ktore
wazniejsze decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spétdzielni wymagajg
uprzednio zaopiniowania przez Rade Nadzorcza.

§12

1. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwat, a takze okresowo przeprowadza
kontrole ich wykonania.

2. Dokumentacja posiedzen Rady Nadzorczej przechowywana jest w biurze Spétdzielni.

§13

1. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzgdu Spétdzielni w gtosowaniu tajnym z
nieograniczonej liczby kandydatow.
Przed rozpoczeciem procedury wyboru cztonkdéw Zarzadu, Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje, z ktérym cztonkiem Zarzadu po ich wyborze bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Czionkowie Rady Nadzorczej zgtaszajg kandydatow na cztonkéw Zarzadu
przewodniczacemu Rady Nadzorczej.

3. Kandydaci na cztonkow Zarzadu, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg kandydatom zadawac pytania.

4. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona 3-osobowg Komisje Skrutacyjng do
przeprowadzenia wyboréw cztionkéw Zarzadu.

5. Komisja Skrutacyjna sporzadza liste kandydatow na cztonkéw Zarzadu, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

6. Wybory czionkéw Zarzadu przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
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Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjnej.

7. Wybory Prezesa Zarzadu dokonuje sie w odrebnym gtosowaniu.
Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.
Glos jest niewazny, jezeli:

- zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje,
- karta wyborcza jest przekreslona,
- zawiera inne nazwiska lub inng liczbe oséb.

10. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegodlnych kandydatéw oblicza Komisja
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji
ogtasza wyniki glosowania.

11. Cztonkami Zarzadu zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszag
liczbe oddanych gtoséw.

12. W wypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

13. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

§14

1.0dwotanie cztonka Zarzadu przez Rade Nadzorczg jest mozliwe w kazdym czasie, ale
wymaga uzasadnienia.

2.Jednoczesnie z odwotaniem cztonka Zarzadu, w gtosowaniu tajnym, Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje odnosnie zachowania lub rozwigzania stosunku pracy z odwotanym
cztlonkiem Zarzadu.

§15

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ swoich czionkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonkéw Zarzadu. W tym wypadku czionkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu na okres petnienia funkcji czionka Zarzadu. Po zakonczeniu okresu
oddelegowania cztonkostwo w Radzie zostaje automatycznie przywrécone.

§16

1. .Z obrad Rady Nadzorczej sporzgdza sie protokét, ktéry podpisujg przewodniczacy i
Sekretarz Rady Nadzorczej.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa i
innych, w ktérych czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow, powinny byé zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

3. Protokét z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spoétdzielni.

4. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do zapoznania sie z uchwatami Rady
Nadzorczej i przegladania protokétdw Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkdéw, dotyczacych bezposrednio cztonka.

8§17

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
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1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

- inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do

- dziatalnosci Spoétdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

- podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczeniu ustug lub dostawy.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.4 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci czionka tego
organu.

4. Zarzad na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw poddaje pod rozstrzygniecie
zgromadzenia uchwate o zawieszeniu w czynnosciach cztonka Rady badz o odwotanie
zawieszonego czionka.

§18

W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielni w zawigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii boczne.

§19

Czlonkowie Rady Nadzorczej za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu ponoszg odpowiedzialnosé cywilna i
karna.

§20

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 25
czerwca 2003 a nowelizacja w § 3,4,10,13,16,19 zostata dokonana w oparciu 0 zmiane
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 i Prawo Spétdzielcze z 16
wrzesnia 1982 -stan prawny na dzien 3 czerwca 2005 (Dz. U. nr 122 poz. 1024). Ostatnia
zmiana do Regulaminu w (8 3 pkt. 1-5) zatwierdzona uchwatg nr 5 WZC z dnia 26.06.2012.
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